
 

   

 

Verkaufsdokumentation 

 

8418 Schlatt ZH, Waltensteinerstrasse 64 

Freistehendes 5,5-Zimmer-Einfamilienhaus mit grossem Garten an sehr guter Lage in der 

ländlichen Gemeinde Schlatt ZH; grosse Garage mit direktem Hauszugang; Bushaltestelle, 

Kindergarten und Primarschule direkt vor der Haustüre; Wohnzone W2, Grundstückflä-

che 801 m2, Baujahr 1968. 

 

 
Hux AG 

Dr. iur. Thomas Hux 
Landstrasse 43a 
8450 Andelfingen 
Telefon: 052 368 77 77 
thomas.hux@hux.ch

5,5-Zimmer Einfamilienhaus (freistehend) in Unterschlatt (Gemeinde Schlatt 

ZH); funktionales und praktisches Raumkonzept, aufgrund des Alters der Lie-

genschaft jedoch mit umfassendem Erneuerungsbedarf; Nettowohnfläche 

140 m2, vollunterkellert; quadratisches Grundstück 801 m2 mit grossen Aus-

nützungsreserven. 

 

Verkaufsrichtpreis:                                                                     CHF 1'050'000.00 

 



 

  
 

Objektdaten 

 

Kat.-Nr. Liegenschaft 777 

 

Gebäude Vers.-Nr.  226.777 

 

Grundstückfläche 801 m2 

 

Baujahr 1968 

 

Hauptnutzfläche 140 m2 

 

Nutzfläche 218 m2 

 

Gebäudevolumen Gebäudeversicherung 703 m3 

 

Versicherungssumme Gebäudeversicherung CHF 673'343.00 

 

Nutzungsmix reines Wohnhaus, 5,5 Zimmer mit Nebennutzflächen 

 Garage mit direktem Zugang 

 

Zone W2 

 

Altlasten kein Eintrag 

 

Naturgefahrenkarte kein Eintrag 

 

Denkmalschutz kein Eintrag 

 

Eigenmietwert aktuell CHF 16'100.00 

 

Steuerwert aktuell CHF 484'000.00 

 

 

 

 

 

 
 

 



 

  
 

Makrolage / Schlatt 

 

Die Gemeinde Schlatt ZH besteht aus den vier Dörfern Unterschlatt, Oberschlatt, Waltenstein und Nussberg. 

Der Reiz von Schlatt liegt nicht nur in seiner herrlichen Lage, erhöht zwischen Tösstal und Eulachtal. Die einzelnen 

Dörfer haben sich im Laufe der letzten Jahrzehnte von klassischen Bauerndörfern zu einer modernen, vielseitigen 

Gemeinde entwickelt. Die alten und jungen Bewohner schätzen einerseits das noch vorhandene echte Dorfleben, 

den ländlichen 

Charme in Ver-

bindung mit 

der wunderba-

ren Natur und 

anderseits die 

vorteilhafte 

Nähe zu Win-

terthur. Bis 

zum Stadtrand 

von Winterthur 

(Seen, Hegi 

oder Grüze) 

sind es lediglich 

9 Fahrminuten; 

das Einkaufs-

zentrum Shopping Seen ist nur 7 km entfernt, ebenso das Einkaufszentrum Hegi-Winterthur oder die Einkaufs-

zentren Coop Grüze und Obi. 

Der nahgelegene Schauenberg ist ein beliebtes Wander- und Erholungsgebiet.  

Jung und Alt finden in einem der diversen Vereine in der Gemeinde sicher ein passendes Freizeitangebot. 

 

 

Zahlen und Fakten Gemeinde Schlatt 

 

Einwohnerzahl   774 (31.12.2024) 

Fläche      904 ha 

Steuern nat. Pers.  125 % (ohne Kirchen) 

ÖV     Buslinie 680 Winterthur-Elsau-Schlatt-Elgg 

     Bahnlinien S12 (Wil-Winterthur-Zürich-Brugg) 

     S35 (Wil-Winterthur), Haltestelle Räterschen 

Autobahnanschlüsse  A1 Matzingen, 11 km, 16 Minuten 

     A1 Winterthur- Oberwinterthur 10 km, 12 Minuten 

 

 



 

  
 

Mikrolage / Standort 

 

Das Verkaufsobjekt befindet sich in Unterschlatt, direkt vis-à-vis des Primarschulhauses (mit Kindergarten) und 

der Bushaltestelle. Die Parzelle ist Teil eines kleineren Einfamilienhausquartiers mit ausschliesslich freistehenden 

Einfamilienhäusern. Das Grundstück wird von frühmorgens bis spätabends besonnt. Auf der Waltensteinerstrasse 

herrscht kaum Durchgangsverkehr. Die Lage ist dementsprechend der ideale Wohnort für Ruhe Suchende und 

Naturliebhaber. 

Die Jugendlichen besuchen die Sekundarschule im nahen Elsau. Elsau und Unterschlatt sind via Buslinie 680 ver-

bunden (mit Halt jeweils direkt vor den Schulhäusern). Der Bus fährt im Halbstundentakt (ab Unterschlatt). Die 

Fahrzeit von Unterschlatt nach Elsau beträgt 10 Minuten. 

Die familienfreundliche, weit herum bekannte, idyllische Schwimmbadanlage von Schlatt mit Bistro/Kiosk liegt in 

einer Entfernung von 950 m. 

Einkaufsmöglichkeiten befinden sich nicht nur in Winterthur, sondern auch in den Nachbargemeinden Elgg und 

Elsau. 

 

 

 Verkaufsobjekt Schwimmbadanlage 

 Primarschulhaus / Kindergarten Gemeindeverwaltung 

 



 

  
 

Situation Grundstück / Katasterplan 

 

  

 

Beim Verkaufsgrundstück handelt es sich um eine quadratische Parzelle mit Rasenfläche, befestigen Flächen, Ga-

ragenabfahrt, Sträucher und Bäumen. Der Hauszugang erfolgt von Osten über Differenztritte. Von der Garage 

besteht ein direkter Hauszugang. 

 

 



 

  
 

Einteilung 

 

 

Erdgeschoss 

 

 

 

 

Entrée, Vorplatz, Treppe zum OG 14,0 m2 Küche 6,4 m2 

Wohnen 25,2 m2 Zimmer 12,4 m2 

Essen 13,9 m2 WC 2,7 m2 

 

 

 

 



 

  
 

Obergeschoss 

 

 

 

 

Korridor 8,5 m2 Zimmer 1 11,3 m2 

Zimmer 2 11,1 m2 Zimmer 3 15,2 m2 

Bad / WC / Dusche 5,6 m2 Korridor 8,5 m2 

Vorplatz 5,3 m2 

Abstellraum 1 (ausbaubar) 5,8 m2 Abstellraum 2 (ausbaubar) 6,7 m2 

 

Darüber Estrich (ohne Stehhöhe) 

 

 

 

 

 

 



 

  
 

Unter-/Garagengeschoss 

 

 

 

 

Vorplatz / Treppe zum EG 12,3 m2 Wirtschaftsraum / Heizung 9,6 m2 

Garage 27,2 m2 Keller 11,6 m2 

Fahrrad-/Motorrad-/Geräteraum 5,1 m2 

 

 

 

 

 



 

  
 

Verkaufskonditionen 

 

Richtpreis Liegenschaft CHF 1’050’000.00 

Besichtigungen Nur nach telefonischer Voranmeldung und unter Angabe von 

Telefonnummer oder E-Mail-Adresse 

Angebote per E-Mail oder per Post an 

 Hux AG, Landstrasse 43a, 8450 Andelfingen 

 thomas.hux@hux.ch 

 die Verkäuferschaft behält sich vor, jederzeit mit einem  

 Interessenten einen Kaufvertrag abzuschliessen 

Antritt  sofort bzw. nach Vereinbarung 

Anzahlung CHF 20'000 bei Unterzeichnung Reservationsvereinbarung 

Notariatskosten je hälftig Käuferschaft und Verkäuferschaft 

Grundstückgewinnsteuer zu Lasten Verkäuferschaft, sichergestellt 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sind Sie interessiert? 

Für einen Besichtigungstermin nehmen Sie bitte Kontakt mit uns auf. 

052 368 77 77 / thomas.hux@hux.ch 

Hux AG 

Landstrasse 43a 

8450 Andelfingen Dr. iur. Thomas Hux 

Die Hux AG verkauft die Immobilie im Auftrag der Eigentümerschaft. Für die Angaben in diesem Beschrieb, die 

Pläne und den Zustand der Immobilie wird nicht gehaftet. Jegliche Gewährleistung für Rechts- und Sachmängel 

wird somit ausdrücklich wegbedungen. Die Angaben in dieser Dokumentation bilden nicht Bestandteil einer ver-

traglichen Vereinbarung. Eine Über- oder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den Empfänger 

im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Entschädigun-

gen. 

. 
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Grundbuchauszug / Gebäudeversicherung 

 

 

 



 

  
 

 

 

 

 

 

 



 

  
 

Impressionen 

 

 
 

 



 

  
 

  
Wohnzimmer Wohnzimmer (Blick zum Esszimmer) 
 
 

  
Esszimmer Eingangsbereich (Treppe zum OG) 
 

          
Küche         WC EG 



 

  
 

  
Zimmer EG Zimmer OG 
 
 

  
Zimmer OG Zimmer OG 
 
 

  
Bad / WC / Dusche Korridor OG 



 

  
 

  
Heizung Wirtschaftsraum 
 

  
Sitzplatz Garage und Kleingarage / Geräteraum 
 

 
Blick von Osten 
 
 


